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DON MIGUEL ANGEL MORALES DIAZ SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE BAENA (CORDOBA).-

CERTIFICA: Que en sesién Plenaria Ordinaria celebrada el dia 26 de febrero de 2024 se
adoptd, entre otros, el sigulente acuerdo:

10.- BASES REGULADORAS PARA CONCESION DE AYUDAS PARA LA CONSERVACION
Y MEJORA DE VIVIENDAS 2024. Conoce la Corporacion una Propuesta del siguiente tenor
literal:

‘A fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza General de Concesion de
Subvenciones, aprobadas por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada el dia 17 de
Marzo de 2005, y con objeto de iniciar procedimiento para aprobacion de las Bases
Reguladoras Especificas para la concesién de ayudas a la Conservacién y Mejora de las
Viviendas para el presente ejercicio 2024, se propone a VV.SS. la adopcion de los siguientes
acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar las Bases Reguladoras Especificas para la concesién de las Ayudas a la
Conservacion y Mejora de Viviendas para el presente ejercicio”,

BASES REGULADORAS ESPECIFICAS PARA CONCESION DE LAS AYUDAS
A LA CONSERVACION Y MEJORA DE LAS VIVIENDAS
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAENA PARA EL ANO 2024

Articulo 1. Objeto.
El objeto del presente Programa es ayudar a familias de recursos limitados que

promuevan actuaciones de conservacion y mejora de sus viviendas o de los elementos
comunes en edificios de tipologfa residencial. Estas ayudas se haran efectivas con cargo a la
partida presupuestaria 1522-483-00 del ejercicio 2024 por un importe maximo de 50,000 Euros.

Articulo Il. Concepto de Ayudas.
Las ayudas que se regulan en esta ordenanza consisten en subvenciones a fondo

perdido de cardcter personal no transmisibles por actos “intervivos” dentro de la actividad de
fomento de esta Entidad Local,

Articulo lll. Requisitos generales para el otorgamiento de las ayudas.

El otorgamiento de las ayudas establecidas en esta ordenanza requiere la tramitacian |
del procedimiento previo establecido en la misma y en las restantes normas que
resulten de aplicacidn.
Las ayudas se regiran por lo establecido en esta ordenanza, la Ordenanza General
Reguladora de la Concesion de Subvenciones en Régimen de Concurrencia
Competitiva (en adelante OGS), en la Ley General de Subvenciones de 17 de /
Noviembre de 2003 (y siguientes actualizaciones) y sus disposiciones de P
desarrollo, y en las restantes normas de Derecho Administrativo, aplicandose en su > i
defecto las normas de derecho privado.

El otorgamiento de ayudas de contenido econdmico requiere la existencia de crédito
adecuado y suficiente para atender la obligacidn asi como la fiscalizacién previa de
los actos de contenido econémico prevista en las leyds y la aprobacion del gas
por el érgano competente para ello, P

Articulo IV. Definiciones. | _/

A los efectos de la presente ordenanza se consi-i~-~
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente anuncio ha
permanegido exptiesto’en el TABLON DE EDICTOS de las Ca-

sas Consistoriales d¢ Baena desde el dia /- 3- 9?‘736/
hasta el d ; /4 -l sin que sobre su contenido se haya

formuladb rep‘lﬁmacién u observacion alguna.
GBRTIFIQO en Baena a il oD

: Céddigo seguro ae \._ferﬁ' c_a_cuﬁ_n (CsvY): _ ]l“"”” i|
7697 849D F590 850D 4E85 S
Esle documento constituye el resguardo del original del e_}ﬂro dﬁl Ayy mrenllzu Baena. Podra verificarse

en htips:/iwww.baena.es/sede

Firmado por Secretarlo Morales Diaz Miguel Angel el 27-02-20 .
V°B® de La Alcaldesa-Presidents SERRANO JIMENEZ MA| ESUS 6"92';-52. 202”4‘ :

= 0o

J

e Lo _para_pion, B8




pin_timin_cane g DY

" Gedigo sequro de verificacion (V). NN NLTHNMNCTTETANC I UMM TR

LY

i Sy
¢ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BAEMA sz —
BAEMA (Cortioba) \ %ﬂ r{. )

=

Familia tanto la unidad familiar tal y como resulta definida por las normas reguladoras
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, como las parejas definidas en la Ley
5/2002, de 16 de Diciembre, de Parejas de Hecho.

La determinacién de los ingresos de la unidad familiar se realizara en la forma
establecida en la Disposicion adicional primera del Decreto 91/2020 de 30 de Junio por el que
se regula el Plan Vive de Andalucia, de vivienda, rehabilitacién y regeneracion urbana de
Andalucia 2020-2030

A los efectos de la obtencién de los beneficios establecidos en el presente Decreto, les
sera de aplicacion lo establecido en el parrafo anterior a las parejas definidas en la Ley 5/2002,
de 16 de Diciembre, de Parejas de Hecho.

Los ingresos se acreditardn mediante la presentacion de la dltima declaracion anual del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, y si el interesado no estuviere obligado a
ello, la acreditacién de sus ingresos familiares se efectuard mediante declaracién responsable
en los términos establecidos en el citado Decreto 91/2020 de 30 de Junio

Articulo V. Condiciones y requisitos.

La presente medida de fomento articulada en su modalidad de subvencion se destinara a
la rehabilitacion/conservacion de la vivienda habitual o de elementos comunes de edificios de
uso residencial para que los mismos alcancen las condiciones necesarias para su habitabilidad
y, por consiguiente, se puedan destinar a vivienda habitual del solicitante.

a) Del solicitante:

o El promotor debera ser el propietario de la vivienda y estar empadronado y
residir permanentemente en la misma o, con autorizacién de éste, el
arrendatario o usuario.

o Los ingresos anuales de la unidad de convivencia no podran ser superiores a
2,5 veces el Indicador publico de renta de efectos multiples 2022 (IPREM anual
14 pagas: 20.265,7 Euros) y conforme al siguiente baremo;

Integrantes | Menosde 0,5 | Entre 0,5y 0,99 | Entre 1y 1,49 | Entre 15y1,99 | Entre2y25
u.c. veces IPREM veces IPREM veces IPREM veces IPREM veces IPREM

1 5 4 3 2 1

2 10 8 6 4 2

3 15 12 9 6 3

4 20 16 12 8 4

5 0o mas 25 20 15 10 5

o Cuando se frate de actuaciones promovidas por comunidades de propietarios
sobre elementos comunes, al menos el 50 por 100 de los propietarios no
superara dicho nivel de ingresos.

s« En caso de Fundaciones y/o Asociaciones sin animo de lucro no se tendra en
cuenta el criterio de rentas,

e Se establece un limite a la suma de los valores catastrales del patrimonio del
solicitante y su unidad familiar para la concesion de las ayudas, excluido el
valor catastral de la vivienda para la cual solicita la ayuda. Estara cifrada en los
siguientes limites:

1. 30.000 Euros para patrimonio bajo la Ponencia Urbana

|'/.
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2. 9.000 Euros para patrimonio bajo la Ponencia Rustica

b) De las viviendas: deberan cumplir los siguientes requisitos:

» Estar situadas en casco antiguo (seguin plano que se acomparia como anexo I)

o Tener una antigliedad de mas de 20 afios. Se afiadira a la puntuacion total 0,5
puntos por cada tramo de 20 afios afiadido a la antigliedad minima
establecida.

o No estar calificadas urbanisticamente como fuera de ordenacion.

e Debe tener una superficie Util no inferior a 36 m?

s Tiene que presentar unas condiciones de seguridad estructural y constructiva
que garanticen la viabilidad de la intervencion o alcanzarla con ésta,

e No tener la consideracion de infravivienda

e Disponer de Informe Tecnico que acredite los requisitos y la necesidad de
acometer las obras (sera realizado por Técnico municipal)

e Las actuaciones en viviendas de la zona del ensanche cuyos residentes tengan
mas de 65 afios, tengan minusvalias que le impidan la movilidad o sean
dependientes y cuya finalidad sea la supresion de barreras arquitectdnicas.

¢) Las obras de conservacion y mejora podran tener una o varias de las siguientes

finalidades:;

Tipo de actuacién (hasta 30 puntos) Puntos
Actuaciones en cimentacién 6
Actuaciones en estructura (las que proporcionen al edificio o 6

vivienda las condiciones que garanticen su estabilidad,
resistencia y solidez)

Actuaciones en cublertas y azoteas (estanqueidad frente a la 6
lluvia)
Adecuacion interior a las condiciones minimas de funcionalidad 5

(accesos y superficie Util), habitabilidad (distribucion interior,
iluminacién natural o ventilacion), seguridad (suelos e
instalaciones) e higiene (humedades de capilaridad)

Actuaciones en fachadas (estabilidad y/o aislamiento térmico)

Adaptacién de las viviendas vy edificios a la Directiva
2010/31/UE relativa a la eficiencia energética

Todas las actuaciones en edificios y viviendas deberan regirse 1

por el Decreto 293/2009 por el que se aprueba el Reglamento| Sies posible la adaptacién
que regula las normas para la accesibilidad de las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, que permita el uso por persona con movilidad
reducida.

s Las finalidades indicadas constituyen orden de prelacion y consiguiente
prioridad con cargo a esta medida de fomento, conforme a lo dispuesto en el
articulo 9 parrafo 3° de las presentes bases.

d) En el supuesto de las actuaciones promovidas por residentes relativas a las
fachadas de sus viviendas, éstas deberan estar circunscritas a la zona de la
Almedina (se acompafa plano adjunto como Anexo Il) y deberan cumplir con los
requisitos establecidos en los articulos 13.4.4, 13.4.5 y 13.4.6 del Capitulo Cuarto
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del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) (se acompafia como Anexo 1)

Articulo VI. Ayudas, Criterios objetivos de concesion.

l. En caso de conservacion y mejora de elementos comunes en edificios de tipologia
residencial, para la fijacion de la subvencion que corresponda a cada comunero se
considerara el coeficiente de participacién en la comunidad de cada uno de ellos, de
conformidad con lo establecido en el titulo constitutivo o en la férmula de reparto
eventualmente acordada, especialmente en lo referente a la ejecucion de nuevas obras
o instalaciones que mejoren las condiciones de habitabilidad del edificio.

2. Se establece un limite al presupuesto de las obras a ejecutar de 10.000 Euros (IVA
incluido)

3. Los beneficiarios percibiran, en funcién de las disponibilidades presupuestarias, una
subvencién de hasta el 80 por ciento de la valoracién realizada por el Técnico
Municipal, con un maximo de 8.000 Euros (sin incluir el pago de la redacciéon de
proyectos cuando resulte necesario)

4. A las Fundaciones ylo Asociaciones sin animo de lucro se les concederd una
subvencion de hasta el 50 por ciento del presupuesto realizado por el Técnico
Municipal.

5. Asimismo, se subvencionard con 500 euros el pago de la redaccion de proyectos
Técnicos, cuando los Técnicos Municipales los consideren necesarios para la
concesion de la licencia de obras. La subvencion serda de 150 euros en caso de
precisar Memoria Técnica

6. Se bonificara el 95 por cien del ICIO.

Articulo VIl. Compatibilidad con la conservacion y mejora acogida a la normativa estatal
o autondmica.

Las ayudas para la conservacion y mejora de viviendas contempladas en la presente
ordenanza podran concederse de manera complementaria a las concedidas por otros
programas estatales o autondémicos, a salvo lo dispuesto en las disposiciones que regulen

estas.

No obstante, la inclusion en otro programa de ayuda que impida la ejecucién de las obras
en el plazo exigido por esta ordenanza, serd causa de exclusién en el presente ejercicio.

Articulo VIII. Solicitudes de subvencién
Las solicitudes se dirigiran por los interesados a la Delegacién de Vivienda del Excmo.

Ayuntamiento, segtin el modelo Anexo |, acompanando la siguiente documentacian.

1. La que acredite la personalidad del salicitante y, en su caso, la representacion que
ostenta, asi como la composicion de la unidad familiar,

2. Certificado municipal de empadronamiento del solicitante, con expresa mencién de la
fecha de alta y relacién nominal de las personas que se encuentran empadronadas en
dicha vivienda.

3. Acreditacion de los ingresos familiares. En el supuesto de no estar obligado el
interesado a presentar la declaracion anual del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, la acreditacion de sus ingresos familiares se efectuara mediante
declaracion responsable segtin el modelo Anexo Il

4. Justificacion del titulo de uso de la vivienda, mediante la presentacion de la escritura
publica, de la nota simple registral, del contrato de arrendamiento, o cesidn de uso. En
estos dos Ultimos casos se solicitard autorizacion dellde los propietarios/as, o de
cualquier otro documento que acredite el derecho real de uso del solicitante.

5. Ultimo recibo pagado del IBI
6. La que justifique la antigliedad del edificio.
7. En el supuesto de actuaciones promovidas por comunidades de propietarios sobre
elementos comunes, los acuerdos referentes a la actuacion a desarrollar y la relacién
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de comuneros con indicacion de sus correspondientes cuotas de participacion,
detallando quienes son los comuneros solicitantes y el nimero total de viviendas que
integran el edificio.

8. Certificado de Hacienda Local de todos los integrantes de la unidad familiar o de
convivencia mayores de 18 afos de no tener deudas.

9. Certificado de Catastro de todos los integrantes de la unidad familiar o de convivencia
mayores de 18 afios que refleje su patrimonio

10. Certificado Agencia Tributaria de todos los integrantes de la unidad familiar o de
convivencia mayores de 18 afios en el supuesto de no estar obligados a realizar la
Declaracién de la Renta

11. Las Fundaciones y/o Asociaciones sin animo de lucro aportaran los Estatutos

El plazo de presentacion de solicitudes sera de 20 dias habiles a contar desde el
siguiente al de la aparicién del anuncio de la convocatoria en el Tablén de Edictos Municipal.

Asimismo, se publicara en la web institucional www.baena.es para general conocimiento.

Articulo IX. Tramitacion de las solicitudes de calificacion.

Concluido el plazo de presentacion de solicitudes y tras el examen de las mismas, se
procederd a la emision de informe de valoracién y comprobacién por los servicios técnicos
municipales asi como por la Delegacién Municipal de Vivienda con el fin de garantizar el
cumplimiento de los requisitos de estas bases, concediendo un plazo de subsanacion ylo
mejora de las mismas no superior a 10 dias, en su caso, de conformidad con lo previsto en el
art. 21 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre.

Concluido el plazo anterior, la Junta de Gobierno Local examinara y valorara todos los
expedientes, elevando propuesta de concesion a la Alcaldesa, quién, aprobara con caracter
inicial las relaciones preferenciales de solicitudes de admitidos y excluidos.

Para la baremacién de las solicitudes admitidas se tendran en cuenta, como criterio de
prioridad, las finalidades de las obras de conservacion y mejora de acuerdo con el orden
preferencial con que aparecen relacionadas en el art. V de esta ordenanza, asi como las
condiciones socioecondmicas de los solicitantes. Deberan ponderarse ambos criterios de forma
que ninguno de ellos resulte prevalente sobre el otro.

La resolucién provisional de solicitantes beneficiarios, salicitantes suplentes y solicitantes
excluidos aprobadas seran expuestas en el tablén de anuncios del Ayuntamiento durante, al
menos 10 dias naturales, a efectos de reclamaciones. Asimismo, se publicaran en la web
institucional www.baena.es y se comunicara dicha publicacion via SMS mavil, a aquellas
personas que lo soliciten expresamente en su solicitud.

Transcurrido el periodo de exposicion publica y resueltas las reclamaciones presentadas,
en su caso, la Junta de Gabierno Local, tras el examen de las mismas, elevara propuesta de
concesion a la Alcaldesa, como érgano competente para dictar la resolucion definitiva. El plazo
para el otorgamiento de la subvencion sera de tres meses a contar desde la finalizacion del
periodo de presentacion de las solicitudes.

Articulo X, Abono de las subvenciones,

El Ayuntamiento abonara las subvenciones a los beneficiarios contra el acta de
finalizacion de obra suscrita por Servicios Técnicos Municipales. No obstante, cabe la
posibilidad de realizar un ENDOSO, o escrito convenido, y firmado ante el Secretario General
del Ayuntamiento, entre el beneficiario de la subvencién y la empresa constructora o
suministradora de materiales u otros elementos necesarios para la realizacion de las obras.

Articulo Xl. Justificacion. Plazos y procedimiento.
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Se establece un plazo para la justificacion de la subvencién de cuatro meses a contar
desde la fecha del pago de la misma.

El beneficiario de la subvencidn presentara escrito de Justificacion de subvencion en el
Ayuntamiento, al que se adjuntara facturas y justificantes bancarios del pago de las citadas
facturas si estas fuesen superiores a 1.000 Euros.

Sanciones: En el supuesto de que el beneficiario no justificase la subvencion en tiempo y
forma, se le requerira la devolucion de la subvencién abonada y durante los siguientes 12
meses no podra ser beneficiario de ningtin tipo de ayuda ni contrato de trabajo que convocase
la Administracién Local.

Articulo XII. Plazos.
Se establece un plazo de 15 dias desde la Resoluciéon definitiva de la Concesidn de las

subvenciones para que los solicitantes beneficiarios ACEPTEN la subvencidn concedida o bien
desistan de la solicitud al objeto de pasar a la lista de suplentes.

Se establece un plazo de dos meses desde la resolucion de la concesién para solicitar la
licencia de obras. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de 3 meses a contar desde la
notificacién del acuerdo de concesion de la subvencion.

Se establece un plazo de ejecucion de seis meses para la finalizacion de las obras a
contar desde la comunicacién de concesidn de la licencia de obras.

Con caracter excepcional, la Alcaldesa podra, a instancia del promotor actuante y
mediando causa justificada, conceder una ampliacion del plazo de ejecucidn establecido.

Articulo XlIl. Obligaciones del concesionario,

Los solicitantes que hayan resultado beneficiarios, deberan aportar el formulario de
aceptacion de subvencion en el plazo de 15 dias desde la resolucién de la concesion de la
ayuda, todo ello al objeto de si no la acepta formalmente, pasar al listado de solicitantes

suplentes.

El beneficiario de las ayudas quedara sujeto a la obligacién genérica de destinar el importe
de la subvencién al cumplimiento de la finalidad para la que se concedié y, a la obligacién
especifica de solicitar licencia municipal de obras y publicitar el patrocinio o el logotipo del
Excmo. Ayuntamiento en la actuacion a realizar.

Asimismo, el beneficiario quedara obligado al cumplimiento de los compromisos fijados en
su solicitud, facilitando las visitas necesarias a efectos de inspeccién de las actuaciones a

realizar.

El incumplimiento de tales obligaciones dara lugar a la apertura de expediente de reintegro
de las cantidades percibidas asf como las sanciones que en Derecho correspondan.

Articulo XIV. Pérdida de beneficios.
La Administracién Municipal, previa audiencia del interesado, podra proceder contra los
beneficiarios, resolviendo la adjudicacion de las ayudas economicas municipales, en los casos

de:

a) Falsificacién de datos o de la documentacidn exigida para la concesion de las ayudas.

b) Oposicién al control e inspecciones previstas en esta Ordenanza.

c¢) Incumplimiento de cualquiera de los requisitos y obligaciones previstas en la presente
Ordenanza o en acuerdo de concesion.

d) Incumplimiento de la obligacién de justificacidn en los términos previstos en el capitulo
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anterior.

Articulo XV. Ejecucion forzosa.
Para hacer efectivo el reintegro, en su caso de las cantidades adeudadas, las Administracion

podra proceder por la via de apremio.

Articulo XVI. Ayudas de emergencia. Procedimiento.

Podran concederse ayudas de emergencia, previo inicio de oficio por parte de los Servicios
Técnicos Municipales de Urbanismo o de Servicios Sociales, cuando se tenga conocimiento de
alguna familia en cuya vivienda se haya producido alguna emergencia que le merme la
habitabilidad y seguridad de su vivienda. Igualmente se puede iniciar expediente mediante la
presentacion de escrito en el Ayuntamiento por parte de la personas cuya vivienda se haya
visto afectada por una emergencia. La concesion estaria supeditada siempre a los informes
favorables de los Técnicos de Urbanismo y Servicios Sociales, ambos inclusive.

Este tipo de ayudas se mantendran abiertas todo el afio, siempre que haya crédito para la
concesion de las mismas,

El procedimiento se establece en los siguientes fases:

+ Visita de Técnico Municipal, tanto si la emergencia ha sido detectada por los Técnicos
de Servicios Sociales o por los Técnicos de Urbanismo

« Informe de vulnerabilidad de Servicios Sociales

e Si los Técnicos Municipales de Urbanismo y Servicios Sociales consideran
positivamente la urgencia y necesidad, se avisard a la familia para que realice la
solicitud y aporte la documentacion requerida.

o Valoracién de las obras

« Determinar la ayuda segun ingresos y cumplimiento de requisitos de la unidad familiar
o de convivencia.

« Concesion de ayuda. Seguin necesidades de |a familia, establecida por los informes de
los Técnicos Municipales, se podria conceder hasta el 100 por 100 de la valoracién de
las obras realizadas por el Técnico de Urbanismo

s Notificar la ayuda concedida

s La familia ha de solicitar licencia de obras presentando un presupuesto del albaril que
haya elegido para que realice las obras necesarias.

o Visita de Técnico de Urbanismo para la comprobacién de que las obras se han
realizado correctamente.

s Pago de la subvencién

o Justificacion de la subvencion

Conocida la Propuesta por el Pleno de la Corparacién, tras el turno de intervenciones, visto el
dictamen de la Comisidn de Presidencia y Desarrollo, se somete a votacion, dando el siguiente
resultado:

VOTOS A FAVOR: DIECISEIS (Siete del Grupo Sacialista, dos de Izquierda Unida, cinco del
Grupo Popular y dos de Vox)

VOTOS EN CONTRA: NINGUNO.

ABSTENCIONES: UNA (lzquierda Unida)

Queda por tanto aprobada la propuesta y adoptados los acuerdos que de la misma se deducen,
incorporandose al expediente de su razén
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Y para que asi consle expido la presente certificacion en extracto, con la salvedad que
determina el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, la misma se expide de orden y con el visto bueno de la Alcaldia-

Presidencia.

(Firmado electrénicamente)

/~Codigo sequro de verificacién (cSvy.—— | IINMRORI )1 ORRE 00O FORTETEIE

7697 849D F590 850D 4E85 TEATEO SR UAEDS E
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Firmado por Secretario Marales Diaz Miguel Angal el 27-02-2024
V8% da La Alcaldesa-Prasidents SERRANO JIMENEZ MARIA JESUS el 27-02-2024
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—dos metros de anchura-Estarin—ejecutados al-modo-tradicional sin que-

A N E XG :[“:
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" pémiitido por lzi 'aphcamon de esta Ordenanza “se aw(onzarar\x\{a‘
ampliaciones, hasta alcanzar el volumen méximo permitido para las '

viviendas plurifamiliares, segin queda definido en este Capitulo.

Articulo 13.4.4. Condiciones de la edificacién

1. Altura maxima y nimero de plantas.

El nimero de plantas de las edificaciones es el definido en los Planos de
Clasificacién y Calificacion del Plan,

En cuanto a la altura de las mjsmés, se regulara de acuerdo con las Normas
Generales de Edificacion, articulos 13.2.8. y 13.2.10.

Se permiten plantas de sétano. Para la autorizacién de semisétanos con
huecos a via piblica, el Ayuntamiento valorard su adecuacién o no a la

composicién del edificio y del entorno. —
’ ’ APROBADY P o
_ INITV Ay wpmes |
P ryr—
2. Profundidad de la altura méxima, ! \ 0
[l AT

f %J’ U T ey R
a) La profundidad de la altura méxima, se regulara acucg&c
Generales de Edificacién, articulo 13.2.9,

brepase la altura marcada para la calle en la que si sefiale el nimero de

plantas.
3. Vuelos y elementos salientes.
Del plano de fachada solo podran volar sobre la via publica:

a) Los balcones: podrin volar un maximo de 40 cms. y no tendrdn més de

aparezca el vuelo del forjado. El total del ancho de los vuelos por planta,
no podra sobrepasar el 75% del ancho de fachada.

AVUNTAMIENTO DE BAENA - i 12
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~~ Los vuelos se separardn de las lindes de parcelas colindantes yi

igual o superior al vuelo, y siempre mas de 60 cm.

b) Los miradores en plantas altas: montados o no sobre balcones, a base de
elementos de madera, hierro forjado o pintado cuya superficie acristalada
sea superior al 90% del total.

¢) Las rejas: podran volar hasta 40 cms. en plantas bajas y altas, al modo
tradicional, y estardn  constituidas por barras de hierro de seccidn
cuadrada, verticales y horizontales. Puede situarse en planta baja o supe-

riores, y cerrarse en su interior por carpinteria de madera.

Se prohiben las terrazas, entendiéndose por tales, vuelos que superan algunas
de las condiciones anteriores. Se prohiben las barandillas que total o
parcialmente estén formadas de fabrica u otro material distinto al de barandilla

metalica no tupida.

|
gl
l

Se prohiben los cuerpos volados cerrados en cualqulera de sus %‘méy Y0 DERp "ITIT,"

4, Patios. !
{
Pm tratarse de una zona urbana histérica, en IL

profundamente la morfologia de esta trama. El patio debcra man sgﬁ\:_;%sa

no cquede /

sl
reducido al mero concepto de Patio de Luces para iluminacién y ventilacion de

funcién estructurante dentro de lo posible, procurdndose qu

las viviendas.

Se distinguen dos tipos de patios:

a) Aquellos patios a través de los cuales ventilen y reciban iluminacién
viviendas interiores o ejerzan una funcidn estructurante de la tipologia del
edificio. Estos patios deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie minima del patio en toda la altura de la edificacién sera tal
que permita inscribir en su interior un circulo cuyo didmetro sea 1/3 de la

altura total mayor del edificio al cual sirve. La separacién minima entre

——dos paredes opuestas-no-sera inferior a 3 metros, medida en cualquier —
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b)

|
i
d) Se procurara hacer coincidir los patios \cpna\‘l\oshde ias edlﬂéa“cxon j

_comerciales o garaje-aparcamiento.
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_punto, En_los_casos de_parcelas_superiores a 250 m A
minima sera de 4 m. En cualquier caso, uno de los lados del patio debeca

tener como minimo % de la altura total mayor del edificio al que sirve el

patio.

Los patios mantendran sus dimensiones minimas en toda la altura del

edificio, siendo obligatorio en todas las plantas, incluida la planta baja.

Si el patio, en planta baja, tiene funcidn estructurante para el acceso a las
viviendas y relacién directa con la calle, el espacio libre de acceso directo
de la calle al patio tendré una dimensién minima de 2 m., si es peatonal y
de 3 m. si es también para fransito de vehiculos.

Aquellos patios que no se destinen a iluminacién o ventilacién de
viviendas interiores o bien sean Patios de Luces, no serdn entendidos como
patios estructurantes. En este caso, tales patios se regulan segtin el articulo
13.2.28. de estas Normas.

Las viviendas unifamiliares tendran al menos un patio vividero de una
superficie minima equivalente al 33% de la superficie del solar,
descontando la superficie comprendida entre la alineaciéon oficial de
fachada y una linea paralela a ésta a 5 metros de la misma, teniendo los
minimos ya sefialados para los patios de luces y siendo la longitud mayor
de separacion de paramentos como maximo el doble de la longitud menor.
Los casos en que la superficie obtenida sea mayor de 40 metros el porcen-
taje de superficie podré ser inferior al 33 % y nunca menos a 40 m2. Los
casos en que la superficie obtenida sea menor de 9 m2, podré eliminarse
dicho patio siempre que se cumplan las disposiciones higiénico-sanitarias
vigentes. i ————

BADO DEp ATIVAMENTS 1

colindantes. En este sentido se entendera ?111 - 'las? paqqs”mté.ﬁf ,’:é% fisidra
[REIETS) Dr’!'};\,.»]f-,.{ m .‘-]{
‘;m L A

estar cubiertos (excepto el patio de fondo 51‘errs{e)—en_pl£n
contabilizarin a efectos de edificabilidad
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a)

b)

d)
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Las cubiertas serin inclinadas, de teja cerdmica curva en su color
natural, propio del Casco Antiguo, con una altura méxima de
cumbrera de 2,75 m., medidos sobre el ultimo forjado, y bajo cuyo
espacio, solo podrén situarse depdsitos de agua y elementos técnicos
de las instalaciones, excepto en los casos especificos en que se fijen

otras condiciones.

No obstante lo anterior, en edificios de vivienda plurifamiliar o
excepcionalmente en unifamiliar, cuando no se cuente con patio o
este fuese de unas dimensiones inferiores a los 12 m?, se admitird la
terraza plana o azotea, siempre que esta se situé en la segunda crujia
edificada contada a partir de la fachada y, como minimo, a 5 m. del
borde de la cornisa de la ultima planta. En todo caso, el primer tramo
de cubierta que da a fachada, se resolverd con faldén inclinado, con

las condiciones del apartado a) anterior,

La ubicacién en las terrazas planas o azoteas de elementos técnicos
de las instalaciones tales como, chimeneas, depdsitos, unidades
exteriores de climatizacién, antenas de telecomunicacién etc.,
requerira peticidn expresa al Ayuntamiento. Con carécter previo ala
solicitud de Cedula Urbanistica o Licencia de Edificacién, se
presentara la documentacién técnica necesaria conteniendo la
representacién de los elementos, su disposicidn, dimensiones y
tratamiento. Estos elementos deberin integrarse en la ordenacién
general de cubiertas (protegiéndolas al méaximo de las perspectivas
visuales, que la edificacién tenga desde el interior de la ciudad
(calles, plazas, espacios abiertos, etc.) y desde el exterior, vistas de

conjunto panormicas.

Se prohiben, expresamente, las laminas de impermeabilizacion,
chapas metélicas, plasticas o fibrocemento que queden vistas sin
cobertura de materiales tradicionales. Excepcionalmente se

permitirdn materiales vitreos en lucernarios y monteras.

: BEBAD LT 3
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. Condiciones de composicion y ejecucion. o

Para garantizar la adecuacion de los procesos de renovacién urbana a las
arquitecturas histéricas existentes en esta Zona del Casco Antiguo, se evitaran
de las composiciones arquitecténicas disonantes con el entorno y aquellas otras
basadas en el mimetismo propio del decorado teatral costumbrista. Se frata,
por el contrario, de adecuarse al entorno en sus elementos fundamentales:
materiales, color, relacién hueco-macizo, tamafio y proporcién de los huecos,

tipologia etc., sin ello suponga la definicién de un estilo arquitecténico concreto.

Para todas aquellas edificaciones que pretendieran realizarse sin cumplimiento
estricto de las normas estéticas contenidas en el presente articulo, se deberan
recabar, preceptivamente, informes de la Comisién Provincial del Patrimonio y

Colegio Oficial de Arquitectos,
especialmente entre los vecinos de la zona en que se

asi como someterlo a quince dias de
informacién publica,
pretende ubicar la edificacion. Este tramite previo a la concesién de la Cédula
Urbanistica permitira al Ayuntamiento emitir la misma con suficientes

elementos de juicio.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
1. Tratamiento de fachadas.

mom ]

YOM PROYINCIAL /-

SMAZION DE) .
VIO Y LURBAMSMO.
CORDOBA i

Como norma general debera respetarse la relacién hueco-macizo del cn;ﬁﬂ’i'ﬁ', )

a) Huecos.

. . . - k3 5
asi como las proporciones de los huecos y su disposicién, respetandy las

invariantes que, en estos aspectos, existen. .

Se prohiben los huecos apaisados, en los que el ancho sea mayor que el
largo. Ningin hueco podrd tener mas de 1,25 m. de ancho. De esto se
exceptian las puertas de garajes, almacenes, talleres, e industrias siempre
que se justifique la necesidad de abrir un hueco més ancho y siempre en

planta baja.

b) Materiales.

El tratamiento base de la fachada sera el revoco, pintado o encalado,

quedando-taxativamente prohibidos cualquier otro (ladrillo visto, placas de

AYUNTAMIENTO DE BAENA
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. plecha ‘marmolinas, aziilejos, rortéros monocapas en sus distintas le
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colores, etc.) Se permiten chapados de piedra natural y artificial p
formacién de recercados de huecos y cenefas en tiras de anchura no superior

a 10 cm. y ocupando como maximo el 10 % de la superficie de la fachada,

Los z6calos no podran tener mas de 0,90 m. de altura respecto al nivel del
acerado y serdn de revoco pintado, ladrillo visto pintado, piedra artificial y
natural, o la tirolesa. Se prohiben materiales plasticos, chapados de acero

inoxidable o aluminio o celosias de cualquier material.
c) Color.

El color base es blanco,

Se permite como base otros colores claros similares a los que tienen los
edificios de vivienda Catalogados.

Se autorizan otros colores que no sean oscuros (tales como negro o cualquier
otro color con una proporcién muy alta de negro) para los recercados, cor-
nisas y z6calos en proporcién inferior al 20% del total de la superficie de la
fachada.

El color base no podrd ocupar menos del 80% de la superficie fotal de

fachada, en ningtin caso. =' —_

! ‘&PROHA.I, S r},};‘Frxr

d) Cierres. I

de fachada del edificio.

e) Portadas y escaparates.

las plantas superiores. No superaran los 2 m. de anchura,
Las carpinterias se remeteran 10 cm. del plano de fachada, excepto en casos
de portadas asimilables a las histéricas superpuestas sobre el plano de
fachada y con tratamiento unitario. Se prohibe el empleo del aluminio y

materiales distintos a los autorizados para las fachadas.
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Los ratulos comerciales, de publicidad informativa de los locales, se disefiaran
de forma integrada con el edificio y sin ocultar sus elementos arquitecténicos.

Cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Los anuncios que no sobresalgan del plano de fachada mas de su espesor
y nunca mas de 20 cm. , podran colocarse:

En planta baja:

- No Luminosos: se permiten en toda la zona y se situaran preferentemente en
los huecos del edificio. Estaran conformados tnicamente por letra suelta de

~ tamafio 30 cm. de altura. Se prohibe su colocacién en edificios Catalogados.

- Luminosos: se permiten solo en las calles de uso preferente comercial,
bares y comercios del Grupo 1. Estardn conformados por cinta de neén
limpia o letra suelta cajeada con iluminacidn interior. Se prohibe su
colocacién en edificios Catalogados.

En plantas altas:

- No luminosos: se permiten en toda la zona, limitdndose su colocacién a
antepechos de balcones con letra suelta de 30 cm. de altura. Se permite
su colocacién en edificios protegidos en todos los Niveles.

- Luminosos: no se permiten en toda la zona. APROBADO DEFINITIVAMENTE

Como coronacién de edificios: no se permiten en tod4 l{a;zqni

it \
chwm\ T

P «” ( f, \ |
b) Banderines o anuncios que se colocan perpendiculares al @pb g?c N

£
chada. W [ 35?%
\2‘%‘1 \X}j@- |

- Solo se autoriza su colocacién en planta baja. La altura m‘l\mma‘ode% A
banderin sobre la rasante de la calle y acera serd 2,75 m. La dxrman‘

_maxima en altura serd de 1 m. con un saliente maximo de 0,50 m. Se

prohibe su colocacién en edificios Catalogados.
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- No Luminosos: se permiten eu toda lazona. -~ 7/

s S e
- Luminosos: se permiten solo en las calles de uso comercial preferente y

en los bares y comercios.
2. Otros elementos.
- Toldos: deberan encajarse dentro de los huecos de fachada.

- Instalaciones de climatizacién: se prohibe la colocacién en fachada de
unidades condensadoras exteriores, torres de refrigeracién, lineas

refrigerantes y conexiones eléctricas.

En los casos de locales, las unidades condensadoras exteriores, se
contemplardn expresamente en el disefio y compo-s'icién de la fachada del
local, y la del edificio que lo contiene.

Se exceptiian los equipos individuales de ventana, incorporados a muros o

carpinterias.

- En todo Proyecto que contenga el uso comercial, se deberd incluir el
tratamiento de fachada, ateniéndose a lo anteriormente expuesto y ejecutan-

dose junto al resto de la edificacién. r;:ﬁ“‘"————-——-.__ﬁ__“_
| APRosa :

e

di

i 7"

f o TR H'}.[‘ E {3";“!

- Para edificaciones de nueva planta, s1mu1tancaﬁ¥ﬂ?a-la—sslfcfﬁiLéL -s
"v:;»-j-

Urbanistica o licencia de edificacion se presentard fotos en color de lza,doi‘\y i’
panordmicas de las edificaciones contiguas 20 m. a cada lado del echf{t:lE paiig;

.:-JQ

!
Articulo 13.4.6. Adecuacién ambiental y entorno de ¢

el que se solicita la licencia y de la acera opuesta de la calle en la [@:_j )
longitud; asi como al finalizar la obra deberé notificarse al Ayuntamiento par -
obtener la licencia de ocupacién y apertura de usos, adjuntando fotografia en

color de los alzados de la obra terminada.

Las intervenciones en edificios colindantes a edificios Catalogados, y cualquier
construccién que pueda alterar las relaciones de los edificios Protegidos con su

entorno, prmmpa!mente modificaciones de perspectwas visuales, tendran que

adccuarse respctando a los- EdlﬁClOS protegidos, a sus- pchpectwas de calles y
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e
entorno. Se cuidara espécialmente, la integracién volumétrica deJas|alturas. y =
cubiertas, fachadas, disposicién de medianerias, elementos compositivos v .

ormamentales,

Articulo 13.4.7. Condiciones de uso: usos preexistentes

En los casos de edificios actualmente en funcionamiento, se permite el mantenimiento
de los usos preexistentes, entendiendo este en el sentido indicado por el apartado €) del

Articulo 12.1.3. de estas Normas.

El uso industrial solo se podrd mantener si es de 1* Categoria, de acuerdo con la

normativa especifica.

En los edificios catalogados con nivel de proteccién Integral y Estructural, el
mantenimiento de los usos preexistentes serd posible, en las mismas condiciones,
siempre que no resulten ser inconvenientes para la conservacién de las caracteristicas
del edificio que motivan su proteccidn, o sea impedido el uso por su Ficha del Catalogo.

Articulo 13.4.8. Condiciones de uso: nuevos usos

En los casos de cambio en la actividad de un edificio, sustitucién de los mismos o

construccidn de edificios de nueva planta, los usos pcrmitidos son los siguientes:

o APROBADO pasivrrrgser

a) Uso residencial. ] ADD DEFING TIVAMENTE ‘}
P e

. ) [ L 27

Se permite el uso de vivienda en todas las plantas de ,.{?el‘_jc‘dlﬁeacmn, hAsuerho se!

em'

u
R Ry

permiten viviendas interiores (entendidas como taleg '-"'lIas 5,

sus dependencias tiene huecos a calles), siempre y culéﬁ'd Tos huesa(s.dh.i}\ r ;.:,“s
den a patios que cumplan las condiciones que se regulan en el punto 4.a) del ﬁ't%ﬁ f
13.4.4, o a Plazas y Jardines Intcnoras seglin se regulan en el articulo 13 Q»ElB dey
estas Normas S
L g
En los edificios de proteccion Integral y Estructural, la tinica limitacién es quc“ras-———*/
estancias vivideras y dormitorios den a un patio en el que se pueda inscribir un .

circulo, en todas sus plantas, de 1/3 de la altura total del edificio, con un minimo de

3.m. i : o -
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