Titulo Quinto. Intervencion municipal sobre el uso del
suelo y la edificacion

Capitulo primero. Principios generales

Articulo 5.1.1. Competencia municipal

1. La competencia municipal en materia de intervencion del uso del
suelo y la edificaciéon tiene por objeto comprobar la conformidad de
las distintas actuaciones al Plan General y a la legislacién urbanistica
aplicable, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

2. La intervencion municipal se ejerce mediante los siguientes
procedimientos:

1. Licencias urbanisticas.

2. Ordenes de ejecuciéon o de suspension de obras o de otros
usos.

3. Inspeccion urbanistica.

Articulo 5.1.2. Obligacién de solicitar de licencia

1. La solicitud de licencia exige el cumplimiento previo de los deberes
enumerados en los arts. 4.1.2 y 4.1.4 de estas Normas segun la
clase de suelo de que se trate.

En concreto, se precisa de la previa conversion de la parcelas en
solares lo que sera de aplicacion en todo caso, incluso en suelo
urbano no incluido en unidad de ejecucion.

2. No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podréa autorizar la
edificacion y urbanizacion simultaneas cuando se garantice, de
acuerdo a lo previsto en estas Normas, la urbanizaciéon de los
terrenos.

Sera requisito imprescindible para autorizar la simultaneidad de
urbanizacién y edificacion la presentacién de aval por importe del
100% del costo de la obra de urbanizacién, siendo esta garantia
independiente de otras que respondan de la tramitacion y de la
buena ejecucion.

Articulo 5.1.3. Cumplimiento del deber de solicitar licencia

1. Solicitada licencia de edificacion, el Ayuntamiento debera resolver
sobre su otorgamiento, comprobando que se cumplen los requisitos
de otorgamiento de licencia sefialados en estas Normas.

2. El otorgamiento de la licencia implicara:

1. La facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
atribuido en la licencia, siempre que el proyecto presentado
fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

2. La obligaciéon de edificar en los plazos previstos, a cuyo efecto
el acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de
iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras de
conformidad, en su caso, con estas Normas.



3. Lo establecido en los puntos anteriores sera de aplicacion a los
solares sin edificar y lo sera también a los terrenos en que existan
edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos y plazos

que para su equiparacion establece la legislacion urbanistica y estas
Normas.

Articulo 5.1.4. Incumplimiento del deber de solicitar licencia

1. La no solicitud de licencia de edificacion en el plazo fijado en el
planeamiento implicara la apertura de expediente administrativo
municipal que resolvera, con audiencia al interesado, sobre la
procedencia de declarar dicho incumplimiento.

2. La declaracion del incumplimiento faculta al Ayuntamiento para la
aplicacion en su caso de la expropiacion, al amparo de lo previsto en
el articulo 34 de la Ley 6/1988 de 13 de Abril sobre Régimen de
Suelo y Valoraciones, o la sujecion al régimen de venta forzosa de los
correspondientes terrenos.

Articulo 5.1.5. Obligacién de edificar en plazo
Consiste en ejecutar la edificacion conforme a los plazos previstos en la
correspondiente licencia, de conformidad con las determinaciones de la
misma y con el ordenamiento urbanistico.

Articulo 5.1.6. Cumplimiento del deber de edificar

La edificacion concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme
con la ordenacioén urbanistica implica:

1. La facultad de incorporar al patrimonio de su titular de la edificacion
ejecutada y concluida con sujecién a licencia urbanistica otorgada,
siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién urbanistica.

2. La obligacion del propietario de cumplir los deberes relativos a la
edificacion y que se contienen en este Titulo.

Articulo 5.1.7. Incumplimiento del deber de edificar

1. El incumplimiento del deber de edificar en los plazos fijados por la
licencia implicara, las consecuencias previstas en el art. 5.1.4. de
estas Normas.

2. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e
incompatible con el planeamiento, se sometera al siguiente régimen:

1. Si adn no hubieran transcurrido los plazos fijados en el
Programa de Actuacion para solicitar licencia, el interesado
podra solicitar la misma para proyecto conforme con el
planeamiento o ajustar las obras a la ya concedida.

2. Cuando hubiesen transcurrido los plazos previstos en el
Programa de Actuacioén, y no proceda la prérroga de éstos, o
la edificacion resulte incompatible con el planeamiento, la
edificacion serd demolida sin idemnizacién, previa la
instruccion del preceptivo expediente de infraccion urbanistica
conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica.

3. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus
condicionantes pero compatible con el planeamiento podra ser objeto
de legalizacidon de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, en lo aprobado como Ley de la Comunidad Auténoma de
Andalucia por la Ley 1/1997, de 18 de Junio.



4. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente
declarada ilegal por contravenir la ordenacidon urbanistica aplicable no
queda incorporada al patrimonio del propietario del terreno. La
resolucion administrativa o judicial que contenga dicha declaracion se
notificara al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

5. Si la edificacion materializada y amparada en licencia fuera conforme
con la ordenacion urbanistica, pero excediera de la correspondiente al
aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su titular y no
hubiera transcurrido desde su terminacion el plazo fijado para
adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica,
el titular o sus causahabientes deberan abonar a la Administracion el
valor urbanistico de dicho exceso.

Capitulo sequndo. Licencias

Articulo 5.2.1. Actividades sujetas a licencia

1. Estan sujetos a la obtencidon de licencia urbanistica previa, conforme
a lo dispuesto en el art. 242.1 y 2 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado en su
apartado primero por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
junio, y en el segundo como Ley de la Comunidad Autbnoma de
Andalucia por la Ley 1/1997, de 18 de junio, los actos relacionados
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en
general cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo
que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o
de los elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e
instalaciones o la modificacion de los existentes.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige, sin excepcion, para las
personas y entidades privadas y, si asi se requiere por la legislacion
en cada caso aplicable, para las Administraciones Publicas. En este
ultimo caso, cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes
o de excepcional interés publico sera de aplicacion el procedimiento
previsto en el articulo 244 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 de junio, excepto en sus apartados 1y 5,
aprobados como Ley de la Comunidad Auténoma de Andalucia por la
Ley 1/1997, de 18 de junio.

Lo anterior es aplicable incluso cuando dichas actuaciones afecten a terrenos
pertenecientes al dominio o patrimonio publico, y ello sin perjuicio de la
necesidad, en ese caso, de previa de autorizacién o concesion administrativa
de otro 6rgano de la Administracion.

Articulo 5.2.2. Tipos de licencias

1. Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

De parcelacion.

De obras de urbanizacion.

De obras de edificacion

De otras actuaciones urbanisticas.
De actividades e instalaciones.

De primera ocupacion.

De obras de caréacter provisional.
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8. De modificacion de usos.
9. De intervencién arqueoldgica.

2. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos,
cualesquiera que sea su naturaleza y dimensiones; vy las talas y
abatimientos de arboles situados tanto en zonas de uso y dominio
publico como en espacio libre privado, o parcelas enclavadas en
cualquier clase de suelo.

3. Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el municipal, lo son
sin perjuicio del sometimiento de los actos que proceden a la
correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 5.2.3. Licencias de parcelacion

1. Esta sujeto a licencia municipal todo acto de parcelacidon segun se
define en estas Normas, salvo que expresamente se declare su
innecesariedad.

2. La licencia de parcelaciéon se entendera concedida con los acuerdos de
aprobacion de los proyectos de reparcelacion, compensacion o
normalizacion de fincas, y podra concederse simultaneamente con los
de aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales de
propietario Unico que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas recogidas en estas Normas, asi como de los Estudios
de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

3. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto
de alteracién, sea por subdivisiéon o agregacion, de parcelas en el
suelo urbano o urbanizable, que pretende realizarse con posterioridad
o con independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion
citados en el apartado anterior.

4. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de
terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacién o con
infraccion de la misma, se reputara infraccién urbanistica y dara lugar
a su supresion y a la sancidon que proceda, sin perjuicio de la
responsabilidad especifica a que hubiese lugar si la parcelaciéon
realizada no resultare legalizable.

Articulo 5.2.4. Licencias de obras de urbanizaciéon

1. La solicitud de obras de urbanizaciéon, debera ser acompafiada de los
siguientes documentos:

1. Plano de situacién, a escala minima 1::2.000, por triplicado.

2. Cédula urbanistica de la finca sobre la que se solicita licencia,
en su caso.

3. Informacién urbanistica de caracter arqueolégico con
determinaciones para la proteccion, investigacion y
conservacion del Patrimonio Arqueoldgico.

4. Proyecto de urbanizacion, con el contenido requerido por estas
Normas.

2. Los Proyectos Generales de Urbanizacién se tramitaran y aprobaran
conforme a lo previsto en la Ley del Suelo, por lo que las obras
detalladas y programadas en los mismos no precisaran de licencia
municipal.

No obstante, los Proyectos de Obras Ordinario que no tenga por
objeto el desarrollo integral del planeamiento, asi como las obras de



3.

4.

6.

mera conservacion y mantenimiento, se tramitaran de modo analogo
al previsto para las obras de edificacion, conforme a lo dispuesto en
el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, salvo
que se hubiese solicitado licencia para la urbanizacién conjuntamente
con la licencia de edificacién, e incluido en la solicitud la
documentacion sefialada en el punto 1 de este articulo.

El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los
Servicios Técnicos municipales mediante resolucién motivada. En
tales situaciones, el promotor deberé& constituir, como garantia
complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el
importe inicial y el calculado como consecuencia de la revision.

Asimismo, en el plazo maximo de los tres (3) meses siguientes a la
notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva de los proyectos de
urbanizacion o de obras de servicios urbanisticos redactados por
iniciativa privada, debera el promotor constituir un depésito del dos
por cien (2 por 100) del presupuesto de ejecuciéon material, calculado
con arreglo al coste de las obras, en concepto de control de calidad,
para la realizacion de los ensayos correspondientes.

Las garantias a que hace referencia el articulo 46.c del Reglamento
de Planeamiento, asi como el depdsito previsto en el punto anterior
de este articulo, responderan del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos por
ellos contraidos y, en su caso, de las multas que pudieran serles
impuestas.

Las garantias se cancelaran o devolveran cuando se acredite en el
expediente la formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a
favor de la Administracion, asi como la recepcion definitiva de las
obras de urbanizacion e instalacién de dotaciones previstas.

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos
de aprobacioén definitiva de los proyectos de urbanizacion
correspondientes o el de otorgamiento de la licencia, en su caso, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecuciéon de
los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras
previo cumplimiento de los requisitos complementarios que quedasen
pendientes.

Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento y notificado por el promotor con antelaciéon suficiente
su intencion de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de
comprobacioén del replanteo. El plazo de ejecucion de las obras
comenzara a contar a partir del dia siguiente al de la firma del Acta.

Durante la ejecucion de las obras el Ayuntamiento ejercera las
funciones de inspeccion técnica y urbanistica y de vigilancia y control
de las mismas de acuerdo con la normativa vigente.

Articulo 5.2.5. Licencia de obras de edificacion

1.

Con la solicitud de licencia de obras en los edificios y obras de nueva
edificacion, se acompafara:



1. Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el
seflalamiento de alineaciones y rasantes, en los caso en que
este sea preceptivo.

2. Cédula Urbanistica o copia de la contestacion oficial a las
Consultas o solicitud de Informacidon Urbanistica efectuadas,
en su caso.

3. Proyecto técnico por triplicado.

4. Si las obras comportan, ademas, ejecucidon de demoliciones,
derribos, excavaciones, terraplenes, desmontes o rebaje de
tierras, debera acompafarse los documentos necesarios para
efectuar dichos trabajos conforme a lo expresado en estas
Normas.

2. La concesion de licencia de obras de edificacion, ademés de constatar
que la actuacion proyectada cumple con las condiciones técnicas,
dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige la comprobacion y acreditacion de los
siguientes requisitos:

1. Licencia de parcelacién o, en su caso, declaracién de su
innecesariedad.

2. Contar la parcela con los servicios necesarios para tener la
condicién de solar salvo que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacion, en los casos y de conformidad
a lo establecido en estas Normas.

3. Justificacion de los aprovechamientos reales de la finca, de los
susceptibles de adquisicion, y de las transferencias de
aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso,
indicando si se agotan o no dichos aprovechamientos.

4. Obtencion de licencia de apertura, si asi lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones
sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales
que afecten al terreno o inmueble de que se trate. La licencia
de apertura podra tramitarse paralelamente a la de obras.

5. Liquidaciéon y abono de las tasas municipales por licencia.

6. Cumplimiento de las medidas de proteccion contenidas en el
Informe Arqueoldgico Municipal.

Articulo 5.2.6. Licencias de otras actuaciones urbanisticas
La realizacion de los actos correspondientes a otras actuaciones urbanisticas
contemplados en estas Normas requeriran, en cuanto no estén amparados
por licencia de obras de edificacién o urbanizacion, licencia especifica que se
tramitara con arreglo a las disposiciones de este capitulo, en lo que sea de
aplicacion.

Articulo 5.2.7. Licencias de actividades y de instalaciones

1. Estara sujeto a la licencia de actividad de toda clase de
establecimientos que tengan acceso directo a la via publica o se
encuentren instalado en el interior de fincas particulares.

A los efectos del parrafo anterior, se entiende por establecimiento
toda edificacion, instalacion o recinto cubierto o al aire libre, que esté
0 no abierto al publico, destinado a cualquier uso distinto al de
vivienda.

No estara sujeta a esta licencia la vivienda, sus instalaciones
complementarias (trasteros, locales de reuniéon de comunidades,



aparcamiento, piscinas, instalaciones deportivas, etc.) y, en general,
toda instalacién que esté al servicio de aquella.

La modernizacién o sustituciéon de instalaciones que no supongan
modificacion de las caracteristicas técnicas de la mismas o de sus
factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibraciones
0 agentes contaminantes, no requiere la modificacion de la licencia
de actividad e instalaciones.

La concesion de licencia de actividad esta sujeta al cumplimiento de
las condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, de la
reglamentacion técnica que le fuera de aplicacion y de las ordenanzas
municipales correspondientes.

Cabra la concesioén de licencias de aperturas que contemplen la
imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestia
generados por la actividad e instalacién. En este supuesto la
comprobacion de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas
correctoras, implicara la caducidad de la licencia.

Articulo 5.2.8. Licencias de primera ocupacién o de apertura

1.

3.

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso
de los edificios o instalaciones, previa la comprobacién de que han
sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias
autorizadoras de las obras o usos correspondientes y de que se
encuentran debidamente terminados y aptos segun las condiciones
urbanisticas de su destino especifico.

Estan sujetos a licencia de ocupacion:

1. La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de
nueva edificacion y reestructuracion total, y la de aquellos
locales resultantes de obras en los edificios en que sea
necesaria por haberse producido cambios en la configuracion
de los mismos, alteracion de los usos a que se destinan o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.

2. La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de
establecimientos industriales y mercantiles.

3. La nueva utilizaciéon de aquellos edificios o locales que hayan
sido objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero
anterior, la concesion de la licencia de ocupacion requiere la
acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun
las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que se
trate:

1. Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido de direccion técnico facultativa.

2. Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones publicas
competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

3. Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan
a causa de servidumbres legales, concesiones administrativas
o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

4. Documentacion de las compariias suministradoras de agua,
electricidad y telefonia, acreditativa de la conformidad de las
acometidas y redes respectivas.



4.

5.

6.

5. Terminacién y recepcién provisional de las obras de
urbanizacién que se hubiese acometido simultaneamente con
la edificacion.

6. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los
promotores 6 propietarios y el plazo para concesion o denegacion
sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables.

La obtencion de licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos
previstos en la legislacion de régimen local no alcanza a legitimar los
usos u obras que resulten contrarios al planeamiento.

La licencia de ocupacioén, en sus propios términos y salvo error
imputable a los interesados, exonera a los solicitantes, constructores
y técnicos de la responsabilidad administrativa por causa de
infraccidon urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza civil o
penal propias de su actividad.

La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion
carente de licencia de ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye
infraccion urbanistica que sera grave si el uso resultara ilegal o
concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior
legalizacién. Ello sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de
ejecucién o suspensién precisas para el restablecimiento de la
ordenacion urbanistica.

Articulo 5.2.9. Licencia de obras de caracter provisional

1.

2.

Sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento del Plan General y
su planeamiento de desarrollo, el Ayuntamiento podra autorizar usos
y obras de caracter provisional siempre que se verifiquen los
siguientes requisitos:

1. Los terrenos correspondientes deberan encontrarse en alguno
de los siguientes supuestos:

1. Estar clasificados como suelo urbano, remitido a PERI o
donde el Plan General establezca la necesidad de
redactar una figura de planeamiento o gestion para su
desarrollo.

2. Estar clasificado como suelo urbanizable programado.

3. Estar calificados como sistema general adscrito o
incluido en suelo urbanizable.

2. El propietario debera aceptar la condicién de demoler o
trasladar la obra o instalacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.

Dicha autorizaciéon deberé inscribirse en el Registro de la
Propiedad con caracter previo a la concesion de licencia.

En todo caso, la solicitud de licencia debera justificar su oportunidad,
en base a:
1. Las obras e instalaciones no deberan dificultar la ejecucién de
los Planes lo que se acreditara en funciéon de los plazos
previsibles para ello.



En cualquier caso, se entendera que concurre esta
circunstancia cuando en suelo urbano remitido a PERI o en
suelo urbanizable programado a desarrollar mediante PP, aun
no se hubiese producido su aprobacion inicial, o producida
hubiesen transcurrido mas de dos (2) afios sin haberse
aprobado provisionalmente el plan.

2. La provisionalidad de los usos y obras previstos que, ademas,
no podran en ningdn caso tener como consecuencia la
necesidad de modificar la clasificacion del suelo, se justificara
en base a su propio caracter y no en funciéon de la precariedad
de la correspondiente licencia.

3. La importancia del uso y el coste econémico de las obras, en el
caso de que por no ser posible su traslado y nueva utilizacion
sea necesaria su demolicion.

La oportunidad de la instalacién u obra provisional sera
apreciada por el Ayuntamiento, quien podra denegar
justificadamente la misma.

3. La dedicacion de los solares a estos usos y obras provisionales no
impide la aplicaciéon al mismo de los plazos legales de edificacion.

Articulo 5.2.10. Licencia de modificaciéon de usos

1. Debera solicitarse licencia de modificacién de usos si se pretende
ejercer en una finca un uso distinto del obligado.

2. No podréa concederse cambio de uso si la finca esta fuera de
ordenacion.

3. Si el cambio de uso se solicita de aparcamientos a otros usos, so6lo se
admitira con unidades de divisién horizontal diferenciadas y
agrupadas por niveles completos en planta, pero respetandose la
prevision minima de aparcamientos establecidas en estas Normas.

4. La solicitud de licencia de cambio de uso por aparcamiento se
acompafara de informe favorable del Departamento de Trafico del
Ayuntamiento.

Seccion 22, PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIA
Articulo 5.2.11. Requisitos del otorgamiento de licencia

1. Solicitada licencia el Ayuntamiento resolvera sobre su otorgamiento,
comprobando:

1. Que la solicitud se presenta en plazo.

2. Que el proyecto presentado se ajusta y es conforme al
ordenamiento urbanistico aplicable y, en especial a este Plan
General.

3. En actuaciones asistematicas, que el aprovechamiento
proyectado se ajusta al susceptible de apropiacién por el
propietario, de acuerdo a lo previsto en estas normas.

2. Las solicitudes de licencia se formularan en el impreso oficial
correspondiente a cada caso, dirigidas al Alcalde y suscrita por el

interesado o persona que legalmente le represente, indicando lo
siguiente:



3.

4.

1. Nombre, apellidos, circunstancias personales, datos del D.N.I.
y calidad en que obra el firmante cuando se actle en
representacion.

2. lguales datos referentes al interesado cuando se trate de
personas fisicas, y razén social, domicilio, datos de la
inscripcion en el correspondiente registro publico, y N.I.F.
cuando el solicitante sea una persona juridica.

3. Situacidn, superficie y propiedad de la finca e indole de la
actividad, obra e instalaciéon para la que se solicita licencia.

4. Las demas circunstancias que de conformidad con lo dispuesto
en estas Normas se establecen segun el tipo de licencia
solicitada.

5. Lugar y fecha.

Las licencias se otorgaran segun las previsiones de las presentes
Normas, en ejecucioén de la legislacion aplicable. Igualmente se
ajustaran a las prescripciones de caracter imperativo, vigentes en el
momento de su otorgamiento, que afecten a la edificacion y uso del
suelo.

Los procedimientos para la concesidon de licencias urbanisticas de
toda clase podran ser objeto de regulacion detallada mediante una
Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias y Control
Urbanistico, dictada en desarrollo de lo dispuesto en el presente Plan
General, de conformidad con la legislacion urbanistica y territorial, asi
como la restante legislacion estatal y autonémica aplicables, en
especial la legislacion de régimen local.

Articulo 5.2.12. Deficiencias subsanables en el proyecto

1.

3.

Informado el expediente, el Ayuntamiento comunicara al interesado,
de forma conjunta y en un sélo acto, los posibles reparos técnicos y
de cualquier otra clase que susciten los proyectos y la restante
documentacion aportada que se entiendan subsanables para que en
el plazo de un (1) mes proceda a corregirlas, con advertencia de que
transcurrido el término del plazo sin que se haya efectuado la
referida subsanacioén, se considerara a todos los efectos caducada la
licencia.

No se consideran deficiencias subsanables las siguientes:

1. Sefialar errbneamente la zonificacion que corresponde al
emplazamiento de la obra o instalacién.
2. No respetar las determinaciones del Plan en relacion a los usos
y tipologias permitidos, o en relacion a la intensidad de dichos
usos. En especial, la ocupacién de zonas verdes o espacios
libres previstos en el planeamiento.
3. No ajustarse a normativas especificas de caracter imperativo.
Cumplimentada la subsanacién no cabra oponer nuevos reparos sobre
cuestiones que no se hubiesen apreciado inicialmente.

Articulo 5.2.13. Consecuencias del otorgamiento de licencia

1.

El 6rgano municipal competente otorgara licencia cuando se
compruebe el cumplimiento de los requisitos previstos, y en
consecuencia, siempre que el proyecto, presentado en plazo o
favorablemente resuelto el expediente de declaracion de
incumplimiento del mismo, sea conforme con el ordenamiento
urbanistico aplicable y el propietario haya ajustado en su caso el
aprovechamiento del proyecto al susceptible de apropiacion.



2. Las licencias se otorgaran dentro de los plazos previstos en el articulo
9.5 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales.

El cobmputo de los plazos se interrumpira durante el periodo de
tiempo que medie entre los requerimientos de la Administracion y el
cumplimiento de los mismos por el interesado.

3. En los supuestos de anulaciéon de licencia, demora injustificada en su
otorgamiento o denegacién improcedente, los perjudicados podran
reclamar de la Administracion actuante el resarcimiento de los dafios
y perjuicios causados, en los casos y con la concurrencia de los
requisitos establecidos en las normas que regulan con caracter
general dicha responsabilidad, En ningdn caso habré lugar a
indemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia imputables al
perjudicado.

Seccién 32. OTRAS CARACTERISTICAS DE LAS LICENCIAS
Articulo 5.2.14. Licencias condicionadas

1. El acto de otorgamiento de la licencia podré introducir, por razones
de celeridad y eficacia administrativa, clausulas que eviten la
denegacion de éstas mediante la incorporacién a la misma de
exigencias derivadas del ordenamiento vigente, asi como las
establecidas en estas Normas.

2. Dichas condiciones podran exigir adaptar, completar o eliminar
aspectos de un proyecto no ajustados a estas Normas siempre que la
acomodacion de lo solicitado a la legalidad sea posible con facilidad y
sin alterar sustancialmente la actuacion pretendida.

Articulo 5.2.15. Licencia de obras con eficacia diferida

1. La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto
basico, pero en tales casos, su eficacia quedara suspendida y
condicionada a la posterior obtencion del correspondiente permiso de
inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de
ejecucion completo.

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis
(6) meses, caducando expresamente a todos los efectos si en dicho
término no se solicita en la debida forma el correspondiente permiso
de inicio de obras.

La modificacion del planeamiento o la suspension de licencias durante dicho
plazo de validez, dara derecho a la indemnizacion del coste del proyecto
béasico si resultara inutil o a la adaptacion necesaria para obtener el
correspondiente permiso de inicio de obras.

El Ayuntamiento podra reducir el plazo referido o suspender
provisionalmente la concesioén de la licencias de eficacia diferida, ya sea con
alcance general o circunscrito a ambitos determinados, cuando lo aconsejen
las previsiones de modificacién o desarrollo del planeamiento.

Articulo 5.2.16. Licencias concedidas por silencio
Las licencias podran entenderse adquiridas por acto presunto, en virtud de
silencio administrativo, siempre que no sean contrarias a la legislacién o el
planeamiento urbanistico. En tal caso, para la eficacia de la licencia, su



solicitante procedera en la forma que determine la legislacion sobre régimen
juridico de las Administraciones publicas.

Articulo 5.2.17. Modificaciéon de licencias
Conforme a lo previsto en estas Normas, requeriran expresa modificacion de
la licencia de obras las alteraciones que se pretendan introducir durante la
ejecucion de las mismas.

Articulo 5.2.18. Transmision de licencias

Las licencias de obras podran transmitirse a otros propietarios dando cuenta
de ello por escrito al Ayuntamiento.

Si las obras se encuentran en curso de ejecucion, debera acompariarse acta
en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de
conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de las mismas.

Articulo 5.2.19. Revocacioén de licencias
Podran ser revocadas las licencias de obras cuando se adopten nuevos
criterios de apreciacion que lo justifiquen. Asi mismo podra llegarse a la
revocacion cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron su
otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones que, de haber existido en su
momento, hubieran justificado la no concesion de la licencia.

Articulo 5.2.20. Caducidad de licencias

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos por el
transcurso de los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y
finalizacion de las obras sefialadas en las mismas, previa declaracion
formal en expediente instruido con audiencia al interesado.

2. La caducidad de las licencias conllevara la extincion del derecho a
edificar, no pudiendo iniciar o reanudar el interesado, actividad
alguna, salvo, previa autorizacién u orden de la administraciéon
urbanistica, obras estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad de las personas y el mantenimiento de los bienes por el
valor de la edificacién ya realizada. Las construcciones paralizadas
por efecto de la caducidad de las licencias daran lugar a su
inscripcion en el Registro Municipal de Solares y Terrenos sin
Urbanizar.

Articulo 5.2.21. Suspensioén de licencias

1. Se dispondra la suspension de eficacia de una licencia en curso
cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones
materiales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacion de los defectos observados. La licencia caducara
si la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se
fijen.

2. Solo podran ser autorizados trabajos de seguridad y mantenimiento,
dando lugar, en caso contrario, a las responsabilidades pertinentes
por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que
procedieren.

Articulo 5.2.22. Obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las condiciones de
las mismas



1. Las obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las condiciones de
las mismas se consideran infracciones urbanisticas, adoptando el
Ayuntamiento las medidas precisas, para restaurar el orden juridico
infringido y la realidad fisica alterada o transformada, a través del
correspondiente expediente incoado al efecto de conformidad a lo
establecido por la legislacion urbanistica.

2. En los supuestos de obras abusivas contemplados en el apartado
anterior, asi como en restantes casos de actuaciones realizadas sin
disponer de la preceptiva licencia, ademas de las medidas de
restauracion del orden juridico y de la realidad fisica alterada que
corresponda, se impondran las sanciones que procedan por infraccion
urbanistica.

Articulo 5.2.23. Ordenes de suspension y ejecucion de obras y otros usos

1. Mediante las 6rdenes de suspension y ejecucion, el Ayuntamiento
ejercera su competencia a exigir el cumplimiento de los deberes de
conservacion en materias de seguridad, salubridad y ornato de los
edificios e instalaciones y asegurar, en su caso, la eficacia de las
decisiones que adopte en atencidn al interés publico urbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de suspension y ejecucion, ademas
de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion
urbanistica, dara lugar a la ejecucion forzosa que sera con cargo a los
obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se
denunciaran, ademas, los hechos a la jurisdiccién penal cuando el
incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3. El incumplimiento de las 6rdenes de suspensién implicard por parte
del Ayuntamiento la adopcion de las medidas necesarias que
garanticen la total interrupcién de la actividad, a cuyo efectos podra
ordenar la retirada de los materiales preparados para ser utilizados
en la obra y la maquinaria afecta a la misma, proceder por si a su
retirada en caso de no hacerlo el interesado o precintarla e impedir
definitivamente los usos a los que diera lugar.

Capitulo tercero. Conservacion vy ruina de los edificios

Seccion12. CONSERVACION
Articulo 5.3.1. Obligacién de conservaciéon

1. Se consideran contenidas en el limite del deber de conservacion
regulado por el articulo 19 de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre
Régimen de Suelo y valoraciones y por el art. 245.1 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/199, de 26 de Junio:

1. Los trabajos y obras que afecten a terrenos, urbanizaciones
particulares, carteles, edificios, construcciones e instalaciones
de toda clase y que tengan por objeto:

1. El mantenimiento de los mismos en las condiciones
particulares de seguridad, salubridad y ornato publico
que les sean propias.

2. La reposicidon a sus condiciones preexistentes de
seguridad salubridad y ornato publicos, consolidando o



reparando los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las
que aseguren el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las mismas y la
reposicidon habitual de sus componentes.

3. En todo caso, dotar a los terrenos e inmuebles de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato
publicos que se definen en el articulo siguiente.

2. Adn cuando no se deriven del presente Plan General ni de
ninguno de sus instrumentos del desarrollo, el Ayuntamiento,
por motivos de interés estético o turistico, al amparo del
articulo 246 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado en su apartado segundo
por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio y en lo
restante como Ley de la Comunidad Autbnoma de Andalucia
por su Ley 1/1997, de 18 de junio, podra ordenar la ejecucion
de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

1. Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su
mal estado de conservacién, por haberse transformado
en espacio libre el uso de un predio colindante o por
quedar la edificacién por encima de la altura maxima y
resultar medianerias al descubierto.

En este caso podra imponerse la apertura de huecos,
balcones, miradores o cualquier otro elemento propio
de una fachada o, en su caso, la decoracién de la
misma.

2. Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles
desde la via publica.
2. El Ayuntamiento ordenara, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucion de las obras necesarias reguladas en este
articulo con indicacion de los plazos para su realizacion.

Articulo 5.3.2. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1. En relacion a las infraestructuras se consideran condiciones minimas
de conservacion las siguientes:

1. En urbanizaciones, correra a cuenta de los propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién y
servicio, redes de alumbrado, y la de los restantes elementos
que configuren la urbanizacién, incluido el mantenimiento de
las correspondientes dotaciones locales, en su caso.

A estos efectos, los instrumentos de planeamiento de detalle
estudiaran y determinaran, en su caso, la obligatoriedad de
constitucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacioén para el ambito comprendido en los mismos.



2.

En todo caso, los propietarios de urbanizaciones de iniciativa
particular, estaran obligados a constituir la correspondiente
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion.

El propietario de cada parcela asumira la responsabilidad del
mantenimiento de las acometidas de las redes de servicio,
asegurando el correcto estado de funcionamiento de las
mismas.

Para aquellos suelos urbanos consolidados que no dispongan
de instrumentos de planeamiento especifico, el Ayuntamiento
estudiara y determinara, en su caso, ya sea de oficio o0 a
peticion de los interesados, comunidades de propietarios,
asociaciones de vecinos u otros colectivos afectados, la
obligatoriedad de constitucién de dichas Entidades de
Conservacion.

2. En solares, el propietario del mismo deberad mantenerlo en las
condiciones de seguridad y salubridad que se establecen en los
siguientes apartados:

1.

2.

3.

Vallado. Todo solar deberéa estar cerrado mediante una valla
segun se determina en las presentes Normas.

Tratamiento de la superficie. Se protegeran o eliminaran los
pozos o desniveles que puedan ser causa de accidentes.
Limpieza y salubridad. El solar debera estar permanentemente
limpio y desprovisto de cualquier tipo de vegetacion
espontanea. Sin ningun resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

3. En construcciones serdn minimas las siguientes condiciones:

1.

2.

Condiciones de seguridad o estabilidad técnica total de la
edificaciéon o sus elementos adosados.

Los elementos estructurales deberan conservarse de modo
que garanticen el cumplimiento de su misién resistente,
defendiéndolos de los efectos de corrosion y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar a
las cimentaciones. En particular debera garantizarse la
proteccion de la estructura frente a la accion del fuego.
Deberan conservarse, igualmente, los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos estancos
al paso del agua, y de modo que no ofrezcan riesgo de caidas
a las personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad e higiene de todas las instalaciones.

Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e
iluminacion de modo que se garanticen su aptitud para el uso
a que estén destinadas y su régimen de utilizacién. Se debera
mantener, tanto el edificio como sus espacios libres, con un
grado de limpieza que impida la presencia de insectos,
parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser
causa de infeccion o peligro para las personas. Se conservaran



en buen funcionamiento los elementos de control de
emisiones de humos y particulas.

Los servicios propios de las viviendas y comunidades de
viviendas, tales como instalaciones de climatizacion, de
mantenimiento, de calderas, etc., deberan adecuarse a las
disposiciones legales en vigor, y el Ayuntamiento podra exigir
las medidas correctoras y establecer para los
almacenamientos las limitaciones que se consideren
necesarias, para evitar molestias o peligros para las personas
o los bhienes.

3. Condiciones de ornato o decoro publico.

La fachada de las construcciones deberd mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o
reposicion de su materiales de revestimiento.

Articulo 5.3.3. Costeamiento de las obras de conservaciéon

1.

2.

3.

Las obras de conservacion de construcciones, edificaciones e
instalaciones correran a cargo de los propietarios si las mismas se
contuvieran dentro del limite de la obligacién de conservar.

En todo caso, correran a cargo de los propietarios de los inmuebles,
las obras que no excedan en su cuantia del cincuenta por ciento (50
por 100) del valor actual del mismo.

Las obras ordenadas por motivos de interés estético o turistico se
atendran a los mismos criterios del punto anterior.

La conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento
de las instalaciones y servicios correspondientes a las obras de
urbanizacion, en tanto no sean recibidas por el Ayuntamiento, sera
de cuenta y con cargo a los propietarios o entidad promotora, en su
caso.

Una vez recibidas por el Ayuntamiento, la conservaciéon de las obras
de urbanizacion correra a cargo de los propietarios, constituidos en
su caso en Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion y
dentro de los limites temporales que al efecto se establezcan cuando
asi se imponga por el planeamiento o, en su caso, por las bases del
concurso o acuerdo de adjudicaciéon del Programa de Actuacion
Urbanistica o resulte expresamente de cualquier disposicion legal.

La obligacion de los compradores de parcelas de adherirse a la Entidad
Colaboradora de Conservacion, en los casos en que fuera exigible, se hara
constar mediante inscripcién registral como carga de la finca.

Articulo 5.3.4. Obligacién de rehabilitar

1.

Los propietarios de inmuebles estan sometidos al cumplimiento de las
normas sobre rehabilitacién urbana. Igualmente estan obligados a
realizar las obras de rehabilitacion previstas en los planes, normas y
ordenes de ejecuciéon derivados de los mismos.



2. En ese sentido, se definen como obras de rehabilitacion las obras
minimas e imprescindibles para poder habilitar el inmueble con las
condiciones legales necesarias y suficientes de higiene, instalaciones
y seguridad, incluso cuando dicha rehabilitacion exija obras de
reestructuracion, cimentacion, consolidacién o reposicién de
elementos portantes y cuya cuantia no supere el cincuenta por ciento
(50 por 100) del valor de reposicion del inmueble.

Articulo 5.3.5. Costeamiento de las obras de rehabilitacion
Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas
en el limite del deber de conservaciéon que les corresponde 0 supusieran un
incremento del valor del inmueble y hasta donde este alcance, y se
complementaran o se sustituirdan econdmicamente y con cargo a fondos del
Ayuntamiento u otras Administraciones puUblicas cuando lo rebasaren o
redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

Articulo 5.3.6. Ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento
De conformidad con el articulo 181 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado como Ley de la
Comunidad Auténoma de Andalucia por su Ley 1/1997, de 18 de junio,
cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de
conservacion o rehabilitaciéon, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier ciudadano, ordenara la ejecuciéon de las obras necesarias al objeto
de promover el estado exigido en estas Normas.

Seccion 22. RUINA

Articulo 5.3.7. Procedencia de la declaracion de ruina
Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos del numero 2 del articulo 247 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado como Ley de la
Comunidad Auténoma de Andalucia por su Ley 1/1997, de 18 de junio, con
las siguientes precisiones:

1. Agotamiento generalizado de los elementos estructurales.

Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las
que el célculo estructural atribuye una misién portante y resistente
reconocida. Incurren en la consideracion de agotamiento
generalizado aquellos supuestos cuya reparacion implique la
construccion de elementos estructurales de extension superior a un
tercio (1/3) de la totalidad de los mismos.

La determinacion de la extension a que se refiere el apartado anterior
se llevara a cabo mediante las siguientes reglas:

1. El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de
la edificacion con expresion de su cuantia en las unidades
métricas habituales calculandose la proporcion de cada uno de
los elementos en relaciéon con el total de forma porcentual.

2. Asimismo, se fijara la proporcién de cada uno de los elementos
que deba ser reconstruido expresada, igualmente, en forma
porcentual.

3. Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la
suma de los productos de los porcentajes de cada elemento a
reconstruir a que se refiere el apartado 2° y los porcentajes
de los elementos estructurales a que se refiere el apartado 1°.



2. Obras de reposicion.

3.

4.

Son obras de reposicion las que devuelven el edificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las
que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos
dafados de aquél que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones béasicas de uso.

El coste de ejecucion de la reposicién se determinara por medio de
proyecto técnico adecuado, y de acuerdo a las siguientes reglas:

1. La determinacion objetiva del valor actual de la edificaciéon se
llevara a cabo a partir del valor de reposicion de la misma,
minorado en razon de la depreciacion que haya sufrido la
edificacion.

2. La depreciacion se determinara a través de coeficientes de
uso, antigliedad y estado de conservacion.

3. En todo caso, las deficiencias referentes a instalaciones o
servicios en materia de habitabilidad de las viviendas no seran
tenidas en cuenta a efectos de la declaracion en estado
ruinoso de la edificacion, por carecer de relacién con dicho
estado.

Relaciéon con la ordenacion.

La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de
desarrollo no constituird circunstancia urbanistica que haga
aconsejable la demolicidon de un inmueble, salvo que la demolicién
haya sido establecida expresamente como determinacién del Plan
General o instrumento que lo desarrolle.

A los bienes catalogados conforme al articulo 93 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado
como Ley de la Comunidad Autonoma de Andalucia por su Ley
1/1997, de 18 de junio, los declarados Bien de Interés Cultural o los
que puedan alcanzar esta declaracién por tener expediente incoado,
no les serd aplicado coeficiente alguno de depreciacion.

Articulo 5.3.8. Declaracién de ruina

1.

La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras
expediente contradictorio que seré instruido de oficio o0 a instancia de
parte interesada en el que se dara audiencia a la totalidad de los
interesados en el mismo y al que pondré fin una resolucién en la que
se adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:

1. Declaracion del inmueble en estado de ruina, ordenando su
demolicién. Si existiera peligro en la demora, se acordara lo
procedente respecto al desalojo de ocupantes.

2. Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando
tenga independencia constructiva del resto, ordenando su
demolicion.

3. Declaracion de no haberse producido situacion de ruina,
adoptando las medidas pertinentes destinadas al
mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin
procedan y que la propia resolucion debe determinar.



2. La declaracion en estado ruinoso de una edificacion, o parte de la

misma, implica las adopcién de las siguientes medidas:

1. Lainclusion automatica del inmueble en el Registro de Solares
y Terrenos sin urbanizar.
2. La obligacion del propietario de:

1. Demoler y sustituir total o parcialmente la edificacion
salvo en el supuesto de que el inmueble esté sujeto a
rehabilitaciéon forzosa, o el propietario opte
voluntariamente por la rehabilitacion. La demolicion
correra, en su caso, subsidiariamente a cargo del
Ayuntamiento si el propietario incumple su obligacion.

2. Rehabilitar el inmueble, cuando no proceda la
demolicién.

Ambas obligaciones estaran sujetas a los plazos que
establezca el Programa de Actuacion de éste Plan General o
los planes de etapas de su planeamiento de desarrollo. La no
solicitud en plazo de licencia de sustituciéon, previa demolicion,
o de rehabilitacion implicara la aplicacion del régimen de
venta forzosa al inmueble.

3. Las medidas anteriores lo seran sin perjuicio de la exigencia de las

responsabilidades de todo orden en que pudiera haber incurrido el
propietario como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia
en el cumplimiento del deber de conservacion.

Si el coste de ejecucién de las obras de conservacion del inmueble
permitiera la declaracion del estado de ruina, por exceder del limite
del deber de conservacién, pero existiesen razones de utilidad publica
o interés social que aconsejaran el mantenimiento del inmueble, el
Ayuntamiento podra optar por:

1. Declarar el estado de ruina.

2. Subvencionar el exceso del coste de la reparacion, imponiendo
la rehabilitacion forzosa y requiriendo al propietario la
ejecucién del conjunto de obras necesarias.

Articulo 5.3.9. Inaplicabilidad de la demolicién

1.

2.

La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble que se
encuentre en algun supuesto de rehabilitacion forzosa no habilita,
obliga ni implica, en ningdn caso, la obligacion de demoler y si
Unicamente la obligacion de adoptar las medidas pertinentes en
orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

En particular, se entendera que concurre causa de rehabilitacion
forzosa cuando se trate de un bien singularmente protegido y
catalogado por un plan o norma urbanistica o incurso en alguno de
los supuestos de proteccidn previstos en la legislacion del Patrimonio
0 cuando se hubiesen apreciado por el Ayuntamiento la concurrencia
de las razones a que hace mencion el apartado 3 del articulo anterior.

En este sentido quienes sin licencia u orden de ejecucién o sin
ajustarse a las condiciones en ellas sefialadas, derribaran o
desmontaran un edificio o elemento arquitectdnico objeto de



conservacion o rehabilitacion, asi como los que, como propietarios,
autoricen su derribo o desmontaje, seran obligados solidariamente a

su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones econémicas que
procedan.

Articulo 5.3.10. Urgencia y peligro inminente

1. La necesidad de instrucciéon de expediente contradictorio para que
proceda la declaracién del estado de ruina de un inmueble no
impedira, en los supuestos contemplados en el niumero 4 del articulo
247 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado como Ley de la Comunidad Autbnoma
de Andalucia por su Ley 1/1997, de 18 de junio, que el Alcalde
ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcion de las
medidas que procedan en relacion a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la

habitabilidad y seguridad del inmueble no llevaran implicita la
declaracion de ruina.

Articulo 5.3.11. Obligacion de cumplimiento de las normas de proteccién
Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones estan obligados

al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y del
patrimonio histadrico.



