ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Capitulo |
HECHO IMPONIBLE
Articulo 1°.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto, el entento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbanaeysquponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de su propiedadcpalquier titulo o de la
constitucién o transmisién de cualquier derechbaeapoce, limitativo de dominio,
sobre los referidos bienes.

2. Eltitulo a que se refiere el apartado anterior@a@onsistir en:
a) Negocio juridico “mortis causa”.
b) Declaracién formal de herederos “ab intestato”.
c) Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracter ms® o gratuito.
d) Enajenacién en subasta publica.
e) Expropiacion forzosa.
Articulo 2°.

Tendran la consideracion de terrenos de naturalgzana: el suelo urbano, el
susceptible de urbanizacion, el urbanizable progdamlos terrenos que dispongan de
vias pavimentadas o encintado de aceras y cuerdemés con alcantarillado,
suministro de agua, suministro de energia elécgrelambrado publico; y los ocupados
con construcciones de naturaleza urbana.

Articulo 3°.

No esta sujeto a este impuesto, el incrementoalie jue experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticefe@os del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

En consecuencia con ello, esta sujeto el incremagatealor que experimenten
los terrenos que deban tener la consideracion lsnas, a efectos de dicho impuesto
sobre bienes inmuebles, con independencia de ¢fie @o contemplados como tales
en el catastro o en el padron de aquél. A los efed¢ este impuesto, estara asimismo
sujetos al mismo el incremento de valor que exparten los terrenos integrados en los
bienes inmuebles clasificados como de caractasstéspeciales a efectos del impuesto



sobre bienes inmuebles.

No se producird la sujecion al impuesto en los esims de aportaciones de
bienes y derechos realizadas por los conyugesacladad conyugal, adjudicaciones y
a su favor y en pago de ellas se verifiquen y migisnes que se hagan a los cényuges
en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecion al impuesto esupsiestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre cényuges o a favor déijos, como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulggmiracion o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial

Capitulo Il
EXENCIONES
Articulo 4°.

Estardn exentos de este impuesto los incrememtosldr que se manifiesten
como consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucion y transmision de derechos de semiute.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentrenodeelrperimetro delimitado
como Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido ldeados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Leyld® de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propiesaw titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras deew@tion, mejora o0
rehabilitacion en dichos inmuebles.”

Articulo 5°.

Estan exentos de este impuesto, asimismo, losenmertos de valor
correspondientes cuando la condicion de sujetovpasicaiga sobre las siguientes
personas o entidades:

a) El Estado y sus Organismos Autonomos de caracteingdrativo.

b) La Comunidad Autonoma de Andalucia, la ProvinciaGtedoba, asi como los
organismos autonomos de caracter administratitodtes las entidades expresadas.

c) El Municipio de Baena, y las Entidades localesgrdadas en el mismo o que formen

parte de el, asi como sus respectivos organismaén@uos de caracter
administrativo.
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d) Las instituciones que tengan la calificacion deéfieas o benéfico-docentes.

e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social Mutealidades o Montepios
constituidas conforme a lo previsto en la Ley 384, de 2 de Agosto.

f) Las personas o entidades a cuyo favor se hayaaeidonla exencion en tratados o
convenios internacionales.

g) Los titulares de concesiones administrativas réatest respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

h) La Cruz Roja Espafiola

Capitulo 11
SUJETOS PASIVOS
Articulo 6°.

Tendran la condicién de sujetos pasivos de egiaasto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la coostit o transmision de
derechos reales de goce, limitativos del dominidtuéo lucrativo, el adquirente
del terreno o la persona en cuyo favor se constituyransmita el derecho real
de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos 0 en la ¢oogth o transmision de
derechos reales de goce, limitativos del dominiftuédo oneroso el transmitente

del terreno o la persona que constituya o transelitderecho real de que se
trate.

Capitulo IV
BASE IMPONIBLE
Articulo 7°.

1. La base imponible de este impuesto esta coidlstinor el incremento real del
valor de los terrenos de naturaleza urbana puestmahifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un perioddmede veinte afos.

2. Para determinar el importe del incremento regu@ se refiere el apartado
anterior, se aplicara sobre el valor del terrenelanomento del devengo, el porcentaje

que corresponda en funcién del nimero de afos @ul@cuales se hubiese generado
dicho incremento.
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3. El porcentaje anteriormente citado sera elrgaelte de multiplicar el nimero
de afios expresado en el apartado 2 del presentel@rpor el correspondiente
porcentaje anual, que sera:

a) Para los incrementos de valor generados en undoetie

tiempo comprendido entre 1y 5 afios.. 3,7

b) Para los incrementos de valor generados en umtmedlo
tiempo de hasta 10 af0S...........ccoovviiiceeeeemmcce e, 3,4

c) Para los incrementos de valor generados en undoetie
tiempo de hasta 15 af0S...........c.ooviiiiceeeeeemccie e, 3,0

d) Para los incrementos de valor generados en undoetie
tiempo de hasta 20 af0S............coovvviceeeeemmcie e 2,8

Articulo 8°.-

A los efectos de determinar el periodo de tiempolanque se genere el
incremento de valor, se tomaran tan solo los ado®gletos transcurridos entre la fecha
de la anterior adquisicion del terreno de que @& to de la constitucion o transmision
igualmente anterior de un derecho real de gowdtalivo del dominio, sobre el mismo
y la producciéon del hecho imponible de este impuyesin que se tengan en
consideracion las fracciones de afo.

En ningun caso el periodo de generacién podrénfaior a un afio.

Articulo 9°.

En las transmisiones de terreno de naturaleza arbartonsiderara como valor
de los mismos al tiempo del devengo de este impuesgue tengan fijados en dicho
momento a los efectos del impuesto sobre Bienesdbias.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencimaeonencia de valores
que no refleje modificaciones de planeamiento agfab con posterioridad a la
aprobacion de la citada ponencia, se podran liqudavisionalmente este impuesto con
arreglo al mismo. En estos casos en la liquidad&fimitiva se aplicara el valor de los
terrenos una vez se haya obtenido conforme a lose@imientos de valoracion
colectiva que se instruyan, referido a la fecha dilengo. Cuando esta fecha no
coincida con la de efectividad de los nuevos valaratastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion queespondan, establecidos al efecto en
las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbaimegrado en un bien
inmueble de caracteristicas especiales, en el nmont&t devengo del impuesto no
tenga determinado valor catastral en dicho momeh#syuntamiento podra practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.
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Articulo 10°.

En la constitucién y transmision de derechos seae goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos epagtado 3 del articulo 7°, se aplicaran
sobre la parte del valor definido en el art® anteque represente, respecto del mismo,
el valor de los referidos derechos calculado meeienaplicacion de las normas fijadas
a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patraiesn y Actos Juridicos
Documentados

Articulo 11°.

En la constitucion o transmision del derecho &aelena o mas plantas sobre un
edificio o terreno o del derecho de realizar lastarccion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, etgriaje correspondiente se aplicara
sobre la parte del valor catastral que represeaspecto del mismo, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de tran#ni®, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcion entre la superficie o m&n e las plantas a construir en vuelo
0 subsuelo y la total superficie o volumen edif@sadna vez constituidas aquellas.

Articulo 12°.

En los supuestos de expropiacién forzosa el ptaercorrespondiente se
aplicara sobre la parte del justiprecio que cooedp al valor del terreno.

Capitulo V
DEUDA TRIBUTARIA
Seccién Primera: Cuota Tributaria
Articulo 13°.

La cuota de este impuesto sera la resultantelo@ap la base imponible gpo
del 28 por 100

Seccion Segunda: Bonificaciones en la cuota
Articulo 14°.
Gozaran de una bonificacion de hasta el 99 porla8Quotas que se devenguen
en las transmisiones que se realicen con ocasitasdgeraciones de fusién o escision
de empresas a que se refiere la Ley 76/1.980, die2iciembre, siempre que asi se

acuerde por el Ayuntamiento.

Si los bienes cuya transmision dio lugar a la rirgde bonificacion fuesen
enajenados dentro de los cinco afios siguientefeala de la fusidén o escision el
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importe de dicha bonificacién debera ser satisfedthoyuntamiento respectivo, ello sin
perjuicio del pago del impuesto que corresponddagpoitada enajenacion.

Tal obligacion recaera sobre la persona o entlael adquirid los bienes a
consecuencia de la operacion de fusion o escision.

Capitulo VI
DEVENGO
Articulo 15°.
1.- El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terrenosesm a titulo oneroso o
gratuito, entre vivos o por causa de muerte, éeclaa de transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier tereeal de goce, limitativo
del dominio, en la fecha en que tenga lugar latdonsdn o transmision.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartaderimr, se considerara como
fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la defgatmiento del documento
publico y, cuando se trate de documentos privatlosje su incorporacion o
inscripcidn en un Registro Publico, o la de suagara un funcionario publico, por
razon de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte] lalteximiento del causante.

Articulo 16°.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o adtnittivamente por resolucion
firme haber tenido la nulidad, rescision o resanaiel acto o contrato determinante de
la transmision del terreno o de la constituciomamgmision del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra dereclaodeVolucion del impuesto satisfecho
siempre que dicho acto o contrato no le hubierelymido efectos lucrativos y que
reclame la devolucion en el plazo de cinco afodgalgsie la resolucion quedo firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuandsenjustifique que los interesados
deban efectuar las reciprocas devoluciones a quefisee el articulo 1295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato haya producidoctde lucrativos, si la rescision o
resolucion se declarase por incumplimiento de lagaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo atuele las partes contratantes,
no procedera la devolucion del impuesto satisfeghs®e considerara como un acto
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nuevo sujeto a tributacion. Como tal mutuo acueselestimara la avenencia en acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que maldigna condicién, su calificacidén se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas e@igd Civil. Si fuese suspensiva no se
liquidard el impuesto hasta que ésta se cumplda $ondicion fuese resolutoria se
exigira el impuesto desde luego, a reserva, cundondicion se cumpla, de hacer la
oportuna devolucién segun la regla del apartadudriar.

Capitulo VI
GESTION DEL IMPUESTO
Seccion Primera: Obligaciones materiales y formales
Articulo 17°.

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a ptasemte este Ayuntamiento
declaracién segun el modelo determinado por el misronteniendo los elementos de
la relacion tributaria imprescindibles para praati@ liquidacion procedente.

2.- Dicha declaracion debera ser presentada esigogentes plazos, a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo pleésto:
a) cuando se trate de actos “inter vivos”, ekplaera de treinta dias
héabiles.
b) cuando se trate de actos por causa de mr@gazo sera de seis
meses prorrogables hasta un afio, a solicitud getbgpasivo.

3.- A la declaracién se acompafiaran los documemtadss que consten los actos
0 contratos que originan la imposicion.

Articulo 18°.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran iraegente a los sujetos pasivos
con indicacion del plazo de ingreso y expresiéredersos procedentes.

Articulo 19°.

Con independencia de lo dispuesto en el apartadeqr del articulo 17, estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamienteekizacion del hecho imponible
en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra laartieulo 6° de la presente
ordenanza, siempre que se hayan producido por isg@aidicos entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmdarekho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra djat® articulo, al adquirente o
la persona a cuyo favor se constituya o transrhidarecho real de que se trate.
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Articulo 20°.

Asimismo, los Notarios estaran obligados a renaitiAyuntamiento, dentro de
la primera quincena de cada trimestre, relaciomdicé comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestterian, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan défiesdo la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de ltssade Gltima voluntad. También
estardn obligados a remitir, dentro del mismo plasbacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actegocios juridicos, que les hayan
sido presentados para conocimiento o legitimaciérfinas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber gederaolaboracién establecido en la
Ley General Tributaria.

Seccion Segunda: Inspeccién y recaudacion
Articulo 21°.

La inspeccion y recaudacion del impuesto se rdiz de acuerdo a lo
prevenido en la Ley General Tributaria y en las @eileyes del Estado reguladoras de
la materia, asi como en las disposiciones dictpdes su desarrollo.

Seccion Tercera: Infracciones y Sanciones
Articulo 22°.

En todo lo relativo a la calificacion de las imftanes tributarias asi como a la
determinacion de las sanciones que por las mismagspondan en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la Ley Generalulaba y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, cuya redaccion definitivsido probada por el Pleno de
la Corporacion en sesion celebrada el dia 25 déboetde 2007, sera de aplicacion a
partir del dia 1 enero 2009, permaneciendo en Vigeta su modificacion o derogacion.

Baena, 1 enero de 2009

EL ALCALDE, EL INTERVENTOR,
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